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PRESSEMITTEILUNG

Realogis Marktbericht fiir Industrie- und Logistikimmobilien im
GrofBraum Frankfurt am Main 2020

- Solides Ergebnis und leichtes Wachstum von 8 %

- Wenige Neubauten im Vergleich zu Vorjahren

- Rhein-Main-Sid mit einem Anteil von 47 % stdrkste Region

- Handel vor Logistik im Branchenranking der Flachenabnehmer auf Platz 1

- FlachengroBen ab 5.000 m2 pragen Marktgeschehen

- Die Spitzenmiete verharrt auf Héchststand von 7,00 Euro/m?2

- Prognose: Vorrausichtlich starkes erstes Quartal 2021 deutet auf ahnliches
Ergebnis wie 2020 hin

Frankfurt, 7. Januar 2021 - Nach dem stark riicklaufigen Jahresergebnis 2019 hat der
Vermietungsmarkt von Lager-, Logistik- und Produktionsflachen im GroBraum Frankfurt /
Rhein-Main* trotz der Corona-Pandemie mit einem Jahresergebnis 2020 von 492.300 m2
um 8 % zugelegt. Zu diesem Ergebnis kommt Realogis, das mit 70 Experten fiihrende
Immobilienberatungsunternehmen flir Industrie- und Logistikimmobilien und
Gewerbeparks in Deutschland.

»~In Anbetracht der Wirtschaftslage der industriellen Fertigung und der Logistikbranche,
die u.a. durch die Corona-Pandemie, Digitalisierung sowie die Erreichung der Klimaziele
gepragt ist, hat der Frankfurter Markt ein solides Ergebnis eingefahren™, kommentiert
Julian Petri, Geschiftsfiihrer der Realogis Immobilien Frankfurt GmbH.

Den massiven Einbruch aus dem Vorjahr (2019: 454.000 gm) konnten die abgelaufenen
zwolf Monate jedoch nicht ausgleichen und unterbieten den aktuellen 5-Jahresschnitt von
584.660 m2 weiterhin mit -15,8 % (2019: -21.6 %). Zum Vergleich: 2016 betrug das
Wachstum des Flachenumsatzes starke 29 % (von 463.000 m2 in 2015 auf 599.000 m2
in 2016), 2017 schon 12 % auf 673.000 m2 und im Rekordjahr 2018 immerhin noch 5 %
auf 705.000 m2, womit der damalige 5-Jahresschnitt 577.000 m2 um 22,2 % Ubertroffen
wurde.

~Anders als in den Vorjahren, in denen neben groBen Bestandsflachen auch viele
Neubauflachen auf den Markt kamen, wurden 2020 deutlich weniger neue
Logistikimmobilien realisiert", berichtet Julian Petri. In den Jahren zuvor, insbesondere
zwischen 2017 und 2018 sorgten beispielsweise die Entwicklungen auf dem
Monchshofgelande nahe des Flughafens sowie in GroB-Gerau, Trebur, Hammersbach,
Bilrstadt, Biblis und Gernsheim fir starke Impulse auf dem Immobilienmarkt.
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>> Flachenumsatze Industrie- und Logistikimmobilien im GroBraum Frankfurt

800.000 m?
700.000 m?
600.000 m?
500.000 m?
400.000 m?
300.000 m?
200.000 m?
100.000 m?

0 m?

2016° 2017° 2018 2019 2020

Copyright: Realogis * Zahlen Statista (statista.com)

Flaichenumsatz nach Regionen 2020

GroBter regionaler Flachenabnehmer war 2020, wie auch im Vorjahr, die Region Rhein-
Main-Sud mit 230.000 m2 bzw. einem Anteil von 47 % (2019: 234.260 m2 bzw. 52 %).
Platz zwei belegt mit einem Plus von 12 Prozentpunkten Rhein-Main-Ost mit 152.200 m2
(31 %). Im Vorjahr lag der Anteil noch bei 19 % (86.260 m2) und rangierte damit auch
auf Platz 2.

Es folgt die Region Rhein-Main-West mit 54.600 m2 (11 %), die 2019 noch das
Schlusslicht bildete (25.400 m2 bzw. 6 %). Der Wirtschaftsraum Rhein-Main-West hat
neben Rhein-Main-Ost als einziger den Flachenumsatz ausgebaut, und zwar um +5
Prozentpunkte. Auf den Platzen vier und flinf liegen erneut das Stadtgebiet Frankfurt mit
23.200 m2 bzw. 5 % (2019: 8 % bzw. 34.500 m2) und Rhein-Main-Nord mit 21.800 m?2
bzw. 4 % (27.240 m2 bzw. 6 %). Der groBte Verlierer im Vorjahresvergleich ist die
Region Mainz/Wiesbaden mit 10.500 m2 (2 %), 2019 war Mainz/Wiesbaden noch
drittplatziert mit 46.300 m2 (10 %).

>> Flachenumsatze Industrie- und Logistikimmobilien GroBraum Frankfurt 2020 nach Regionen
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Flaichenumsatz nach Branchen 2020

Wie an anderen deutschen Top-Logistikstandorten auch, hat die Branche Handel/E-
Commerce der Logistik 2020 den Rang im Branchenranking abgelaufen. Wahrend in den
Jahren 2014 bis 2017 beispielsweise Handel und Industrie/Produktion regelmaBig die
Platze zwei und drei tauschten und Ublicherweise die Branche Logistik/Spedition auf Platz
1 den grdéBten Flachenabnehmer stellte, steht der Handel/E-Commerce 2020 bei der
Flachenabsorption mit 235.200 m2 (48 %) an der Spitze.

Zweitplatziert ist die Branche Logistik/Spedition mit 108.000 m2 (22 %), die damit fur
weniger als die Halfte des vom Handel neu vermieteten Flachenvolumens verantwortlich
ist. Ihr auf den Fersen ist Industrie/Produktion mit 98.000 m2 bzw. 20 %. Auf die
Sammelkategorie , Sonstiges" entfallen 51.100 m2 (10 %).

>> Flachenumsatze Industrie- und Logistikimmobilien GroBraum Frankfurt 2020 nach Branchen
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Flachenumsatz nach GréBenklassen 2020

Das Marktgeschehen wurde wie im Vorjahr vorrangig durch die FlachengréBen ab 5.000
m2 bestimmt. Ganze 69 % des Flachenumsatzes 2020 entfielen auf diese Kategorie
(339.400 m2), was einen Zuwachs des bereits hohen Anteils um 5 Prozentpunkte im
Vergleich zum Vorjahr darstellt (2019: 290.560 m2; 64 %).

Weiterhin zweitplatziert ist das Flachensegment 1.001 bis 3.000 m2 mit 73.200 m?2 bzw.
15 % (-4 Prozentpunkte im Vergleich zu 2019: 86.260 m2; 19 %). Knapp drittplatziert
ist weiterhin die zweitgréBte Kategorie 3.001 bis 5.000 m2 mit 69.300 m2 bzw. 14 %
(keine Veranderung zum Anteil zum Vorjahreszeitraum mit 63.560 m2 bzw. 14 %). Ganz
am Schluss findet sich die Kategorie Kleinstflachen unter 1.000 m2, die 10.400 m2 bzw.
2 % zum Ergebnis beigetragen hat (2019: 13.620 bzw. 3 %).

»Verantwortlich fir die GroBabschliisse waren hauptsachlich der Handel und der E-
Commerce. Die mit Abstand gréBten Flachenabnehmer 2020 in dieser Kategorie im
Rhein-Main-Gebiet sind Amazon, Lidl und Wayfair®, erklart Julian Petri.

~Grundsatzlich hat die Nachfrage im dritten Quartal wieder Fahrt aufgenommen,
insbesondere durch Handels- und E-Commerce-Unternehmen. Diese positive Entwicklung
ist jedoch durch die Flachenknappheit gedampft worden®, erganzt Julian Petri.
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>> Flachenumsatze Industrie- und Logistikimmobilien GroBraum Frankfurt 2020
nach GréBenklassen
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Spitzen- und Durchschnittsmiete
Die Spitzenmiete verbleibt 2020 unverandert wie im Vorjahr auf dem vorlaufigen

Hochststand von 7,00 Euro/m2. Die hdchste Verteuerung in den vergangenen finf Jahren
hat Realogis von 2018 auf 2019 mit +8 % von 6,50 Euro/m2 auf 7,00 Euro/m?2
registriert, nach einem leichten Anstieg von 3 % kommend von 6,30 Euro/m=2 im Jahr
2018 auf 6,50 Euro/m2. In drei von finf Jahren (2016, 2017 und 2020) blieb sie
unverandert.

2020 liegt die Spitzenmiete 5,7 % Uber dem 5-Jahresschnitt von 6,62 Euro/ m2, der 5-
Jahresschnitt ist im Vergleich zu dem 5-Jahresschnitt des Vorjahres um leichte 2 %
gestiegen (2019: 6,48 Euro/m?2).

Auch die Durchschnittsmiete verharrt seit 2018 auf dem vorlaufigen Héchstwert von 4,95
Euro/m2. Durch die wenigen und auch geringen Anderungen der Durchschnittsmiete in
den vergangenen Jahren liegt der 2020er Wert fast gleichauf (lediglich 0,8 % dariber)
mit dem 5-Jahresschnitt von 4,91 Euro/m?2.

Die Durchschnitts- und Spitzenmiete driften zuletzt leicht auseinander: 2017 lag der
Abstand in Euro zwischen Spitzen- und Durchschnittsmiete bei 1,40 Euro/m2 und 2018
bei 1,55 Euro/m2 (+11 % Zuwachs des Abstands verglichen mit 2017), allerdings 2019
und damit 2020 schon bei 2,05 Euro/m?2 (Zuwachs des Abstands in Euro/m2 verglichen
zum Vorjahr 2018 um 32%).
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>> Spitzen- und Durchschnittsmieten fur Industrie-
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Logistikimmobilienmarkt Frankfurt:

2018 2019 2020
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Wesentliche Umsatzbringer

Flachen-

Neubau/

Unternehmen Ort umsatz Bestand Branche
Lidl Erlensee 50.000 m2 Neubau Handel
Wayfair Hammersbach 37.000 m2 Neubau Handel
Opel Risselsheim 33.000 m2 Bestand Produktion
Amazon Mérfelden 31.000 m2 Bestand Handel

ID Logistics g:.lnsstgilsnl;;rg 15.000 m2 Bestand Logistik
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Prognose 2021

»FUr 2021 rechnen wir mit einem ahnlichen Flachenumsatz wie 2020. Das mag sportlich
werden, da die Flachenknappheit weiter steigt, weniger Grundstiicke und Neubaufldachen
ausgewiesen werden und bisher kaum Projekte im Marktgebiet geplant sind. Zudem
haben sich viele Nutzer ihre Bestandsflachen durch langfristige Mietvertrage gesichert",
berichtet Julian Petri. Unternehmen, die in diesem Jahr noch hochwertige Neubauflachen
beziehen mdchten, rat der Logistikimmobilien-Experte, ihren Radius auBerhalb des
eigentlichen Frankfurter Marktgebietes zu erweitern.

»,Die Losung flr die Vereinbarkeit von Flachennachfrage und -angebot verbunden mit
Beschaftigungswachstum werden zukiinftig voraussichtlich ausschlieBlich Brownfields
darstellen™, sagt Adriano Borgia, Geschiftsfiihrer der Realogis Immobilien
Frankfurt GmbH, und blickt optimistisch in die Zukunft. ,Jede Krise bietet auch
Chancen". Als Folge des Wandels in der Industrie werden Unternehmen ihr Geschaft
perspektivisch umstrukturieren mussen. Diese Flachen kédnnen einem neuen
Interessentenkreis zugeflihrt werden, der durch innovative und zukunftsorientierte
Nutzungskonzepte nachhaltige Arbeitsplatze schafft.

»~Durch die Umwandlung von Brownfields profitieren auch Kommunen, da hierfiir keine
neuen Flachen ausgewiesen werden muissen. Aus dlteren umweltschadlichen
Industriebrachen werden moderne Industrie- und Logistikanlagen, welche meist
emissionsarmer, ressourcenschonender und energieeffizienter als die vorherigen
Immobilien sind“, so Adriano Borgia.

Vermutlich wird dies allerdings langfristig Auswirkungen auf die Mietpreise haben.
~Nutzer missen sich darauf einstellen, dass die Mietpreise im Neubaubereich
voraussichtlich perspektivisch weiter steigen werden, da die Entwicklung eines
Brownfields meist zunachst einen Abriss der bestehenden Gebaude und gegebenenfalls
auch Altlastensanierungen erfordern, bevor man mit dem eigentlichen Bau der neuen
Immobilie beginnen kann. Das ist zusatzlich mit deutlichen Mehrkosten bei bereits
ohnehin schon teuren Kaufpreisen verbunden®, merkt Adriano Borgia an.

Marktgebiet GroBraum Frankfurt

Als Teilmarkte definiert Realogis die relevanten verfligbaren Lager-, Logistik-, Industrie-
und Produktionsflachen ab ca. 1.000 gm Hallenfldche (ohne Buro- und Nebenflachen) in
den Regionen: Rhein-Main-Nord mit dem Landkreis Wetterau; Rhein-Main-Sid mit den
Landkreisen GroB-Gerau, Offenbach, Offenbach-Land, Darmstadt, Darmstadt-Dieburg
sowie BergstraBe; Rhein-Main-Ost mit den Landkreisen Aschaffenburg, Main-Kinzig
(teilw.) und Aschaffenburg-Land (teilw.); Rhein-Main-West mit den Landkreisen
Hochtaunus und Main-Taunus sowie Wiesbaden/Mainz mit den Landkreisen Wiesbaden
und Mainz sowie Frankfurt (Landkreis Frankfurt).

Grafiken: Der Abdruck der Grafiken ist honorarfrei unter Nennung der Quelle: ,,Realogis
- www.realogis.de"
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REALOGIS. Die Nr. 1 bei Industrie- und Logistikimmobilien

Die REALOGIS Unternehmensgruppe ist Deutschlands fihrende Adresse flir die Beratung
und Vermittlung von Industrie- und Logistikimmobilien sowie Gewerbegrundstiicken.
2005 als Pionier flir die Assetklasse Logistik und Industrie gegriindet, kennt die
eigentimergefiihrte, gesund gewachsene und krisensichere Unternehmensgruppe den
deutschen Markt wie kein Zweiter. Realogis ist bundesweit an den sieben Top-
Logistikstandorten Berlin, Disseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg, Leipzig, Minchen
und Stuttgart vertreten und sorgt mit einer separaten Organisationseinheit fir
Transparenz in rund 15 weiteren regionalen Logistikmarkten. 70 Immobilienprofis stehen
nationalen und internationalen Unternehmen aus Logistik, E-Commerce, Handel und
Industrie sowie privaten und institutionellen Investoren mit Rat und Tat zur Seite.
Schnell, flexibel, regional, kundenorientiert und transaktionsstark. Zu den vier
Kernkompetenzen zahlen die Vermittlung von bonitatsstarken Mietern von Immobilien im
Bestand und im Neubau, die Unterstiutzung von Investoren bei Immobilienanlagen und
bei der Projektentwicklung, perfekter Service rund um Grundstlickssuche oder -
verauBerung sowie die Erarbeitung und Umsetzung von ganzheitlichen
Immobilienstrategien. Kurzum: Realogis bietet in jeder Hinsicht mehr Raum fUr den
Erfolg seiner Kunden. Weitere Informationen: https://www.realogis.de/
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