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Marktbericht fiir die Vermietung von Lo-
gistikimmobilien- und Industrieflichen im
GroBraum Stuttgart fir 2011

= Weiterhin hohes Nachfrageniveau

® Automotive-Zulieferer nach wie vor auf
der Suche nach groBen, zusammenhan-
genden Flachen

m Erste spekulative Projekte in der Planung
sowie Neuentwicklung von Altbestanden

m Ausblick 2012: Trend zu langeren Ver-
tragslaufzeiten

m Realogis Stuttgart steigert hohes Vorjah-
resergebnis erneut auf Gber 92.000 gm

Die Metropolregion Stuttgart* zeichnete
sich auch im abgelaufenen Jahr 2011 durch
ein weiterhin hohes Nachfrageniveau bei In-
dustrie- und Logistikimmobilien aus. Kurze
Mietvertragslaufzeiten und eine hohe Ab-
vermietung von Flachen im mittleren Seg-
ment zwischen 1.000 bis 3.000 gm Flache
— das waren die bestimmenden Parameter
der mittelstandsgepragten Metropolregion
Stuttgart 2011. ,Vor allem GroBflachenge-
suche ab 10.000 gm seitens der Automobil-/
Logistikbranche blieben in 2011 jedoch oft
unerfullt mit der Folge, dass Logistikprozes-
se weiterhin auf mehreren kleinen Flachen
zerstiickt blieben statt auf einer modernen
GroBflache optimiert werden zu kénnen”,
sagt Oliver Stenzel, Geschaftsfuhrer Realogis
Immobilien Stuttgart GmbH. Dadurch ent-
stiinden den Unternehmen mehr Transport-
und Personalkosten als nétig.

Trotzdem konnte Realogis Immobilien Stutt-
gart, eines der marktfihrenden Immobilien-
beratungsunternehmen in diesem Teilmarkt,
in den Monaten Januar bis Dezember 2011
insgesamt 92.900 gm Industrie- und Logis-
tikflache vermieten. Damit Ubertraf das Un-
ternehmen sein Spitzenergebnis aus 2010
(86.223 gm), das durch die wieder erstark-
te Kontraktlogistik fir einen hohen Umsatz
sorgte. Starkster Abnehmer der Nachfrage
von Handelsunternehmen, Herstellern und

>> Durchschnittsmietpreise Industrie- und Logistikimmobilien Region Stuttgart
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Logistikern im Jahr 2011 war die baden-
wrttembergische Landeshauptstadt selbst
mit insgesamt 26.100 gm, gefolgt von den
Landkreisen B&blingen (23.300 gm), Lud-
wigsburg (16.100 gm) und Esslingen (8.900
am).

Gleichzeitig blieben die Mietpreise stabil:
Den hochsten Mietzins mit bis zu Euro 6,30
gm zahlten Unternehmen im Landkreis Bob-
lingen, gefolgt von Stuttgart und dem Land-
kreis Ludwigsburg mit bis zu Euro 5,50 und
dem Landkreis Esslingen mit Euro 5,20 in
der Spitze. Preiswerter waren Logistik- und
Industrieflachen im Landkreis Goppingen
(bis Euro 4,60) und im Rems-Murr-Kreis (bis
Euro 4,50).

.Der positive Trend wird sich auch im ersten
Quartal 2012 fortsetzen”, so Stenzel, , sowie
in den weiteren Folgemonaten, vorausge-
setzt es gibt dann keinen gréBeren kon-
junkturellen Einbruch. In den nachgefragten
Regionen befinden sich derzeit verschiedene
maBgeschneiderte Neubauprojekte in den
GroBenordnungen 10.000 bis 15.000 gm in
der Planung, die teilweise auf Liegenschaf-
ten mit Altbestanden neu entwickelt wer-
den.

>> Vermietete Flachen Industrie- und Logistikimmobilien der Realogis Immobilien Stuttgart
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Aktuelle Nettomietpreise in der Region Stuttgart nach Immobilientypen

Hochwertige Logistikimmobilien mit folgenden Merkmalen: Einfache Hallenflachen mit folgenden Merkmalen:
mind. 10,50 m Hallenhohe, groBziigige Andienungszonen und  bis zu 5,00 m Hallenhéhe, unzureichende Belichtung und Dam-
minimum 1 - 2 Tore pro 1.000 gm Hallenflache, effiziente Behei-  mung, meist nur ebenerdige Andienung, Mietpreis: 3,00 bis 3,90

zungssysteme. Mietpreis: 5,00 bis 6,50 Euro/gm Euro/gm

Funktionale Bestandsimmobilien mit folgenden Merkmalen: Service- und Produktionsflachen:
6,00 bis 8,00 m Hallenhohe, Rampen und/oder ebenerdige An- = im Stadtgebiet: bis 7,00 Euro/gm
dienung groBzligige Andienungszonen, Heizung, Sprinkleranla- (Durchschnittspreis: 6,50 Euro/gm)
ge, teilweise Krananlage. Mietpreis: 3,70 bis 5,50 Euro/gm = im Umland: bis zu 5,00 Euro/gm

(Durchschnittspreis: 4,75 Euro/gm)

>> * Marktgebiet GroBraum Stuttgart
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Die Region Stuttgart gilt als einer der wichtigsten europaischen Ballungsraume und als einer der starksten Wirtschafts- und Technologiestand-
orte weltweit. Als Teilmarkt definiert Realogis die relevanten und verfligbaren Lager-, Logistik- und Produktionsflachen in der Region Stuttgart
und im Umkreis von ca. 50 km. Die Region zeichnet sich durch die hervorragende Infrastruktur aus. Neben dem Binnenhafen, der Schiene und
dem Flughaften, ist sie Uber die Autobahnen A8 ,Karlsruhe - Stuttgart - Minchen” (Ost-West) sowie A 81 , Heilbronn - Stuttgart - Singen”
(Nord-Sud) mit allen wichtigen europaischen Wirtschaftszentren verbunden.

N

MARKTBERICHT INDUSTRIE- UND LOGISTIKIMMOBILIEN // Stuttgart 2011




Die erste Adresse fiir Industrie- und
Logistikimmobilien

Region Stuttgart
REALOGIS Immobilien Stuttgart GmbH

Ansprechpartner:

Oliver Stenzel (Geschéftsfihrer)
Tel.: +49 (0)711-8 38 89 59-0
Fax: +49 (0)711-8 38 89 59-9
Email: stuttgart@realogis.de

REALOGIS -
Fiir Sie direkt vor Ort in Stuttgart

Als Realogis im Jahr 2005 gegriindet wurde,
hatten wir ein ehrgeiziges Ziel: die Marktfuh-
rerschaft im Vermietungssegment , Industrie-
und Logistikimmobilien”. Die Konzentration
und Blndelung des Know-hows auf diese
Nische hat sich bewahrt: So waren wir 2009
in Deutschland erstmals bundesweit Markt-
flhrer nach Flachenumsatz bei Lager-, Logis-
tik- und Industrieimmobilien. Und auch unser
europaweiter Marktanteil nimmt stetig zu.

Heute ist die inhabergefihrte Realogis Un-
ternehmensgruppe mit Hauptsitz in Min-
chen und Niederlassungen in Stuttgart und
Dusseldorf neben der reinen Vermittlungsta-
tigkeit auch ein gefragter Partner von Inves-
toren und institutionellen Anlegern, bei de-
nen wir unsere ganze Erfahrung und unsere
fundierten regionalen, nationalen wie inter-
nationalen Marktkenntnisse einbringen.

Umfangreiche Beratungsleistungen in den
Bereichen Logistik und Fulfillment runden
das Dienstleistungsangebot ab. Mit einem
Team von hoch motivierten Mitarbeitern
streben wir danach, unsere Kunden langfris-
tig zu begleiten und diese von unserer exzel-
lenten Marktposition profitieren zu lassen.

Wir sind Ihr Ansprechpartner fur die Vermie-
tung von Industrie- und Logistikimmobilien
sowie Gewerbeparks in der Region Stuttgart.
Sie suchen eine bestimmte Immobilie? Wir
definieren detailgenau lhre Anforderungen,
optimieren Ihr Suchprofil und liefern Ihnen
passgenaue Objekte. Sie suchen einen neu-
en Mieter fur Ihr Objekt? Dann unterstitzen
wir Sie bei der Bewertung lhrer Immobilie
und der Festlegung des optimalen Mietzin-
ses. Wir kimmern uns um die professionelle
AuBendarstellung und sorgen fir eine zugi-
ge Vermietung. Ob Mieter oder Vermieter,
in beiden Fallen profitieren Sie von der lang-
jahrigen Marktkenntnis und Spezialisierung,
der Marktnahe und von den wertvollen Kon-
takten unseres sechskopfigen Teams in der
Region.

Wenn Sie deutschlandweit nach Immobilien
in diesem Segment suchen, vernetzen wir
Sie gern mit unseren Realogis Standorten in
Dusseldorf und Munchen.

Unsere Dienstleistungen

m Ausarbeitung eines detaillierten, individ-
ellen Anforderungsprofils

® Zielgenaue Angebote

® Erarbeitung moglicher Alternativen
(Leasing, Ankauf)

® |ntegrierte Realogis-Logistikberatung zur
Definition der optimalen Immobilie und
des optimalen Standorts

® Fundierte, realistische Bewertung lhrer Im-
mobilie

m |ndividuelles Vermarktungskonzept
® Beratung zur Immobilienoptimierung
= Umfangreiches regionales, nationales und

internationales Kontaktnetzwerk mit po-
tentiellen Mietern

REALOGIS

REALOGIS Immobilien
Stuttgart GmbH

KranstraBe 4

70499 Stuttgart

Tel.: +49 (0)711-8388959 -0
Fax: +49 (0)711-838 8959 -9
Email: stuttgart@realogis.de

www.realogis.de
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